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1., Előzmények:

A Térségi Gazdaságfejlesztő Kft. 2012. évben jött létre, akkor még TVI Térségi Vízmű Kft néven. Megalapításának akkori célja a változó jogszabályi környezet miatt az akkor még költségvetési intézményi formában működő térségi feladatokat ellátó Térségi Vízmű-üzemeltetési Intézmény feladatainak az átvétele volt. A megalapított gazdasági társaságban Mórahalomnak 31,2 %-os tulajdonrésze volt, mely célul kitűzött üzemeltetési feladatait 2014. december 31-ig látta el. A víziközmű üzemeltetésre vonatkozó jogszabályok tovább változtak, a Kormány célja nagy regionális vízművek létrehozása volt. A TVI Térségi Vízmű Kft által üzemeltetett terület az Alföldvíz Zrt. üzemeltetésébe került. 
Mórahalom Városi Önkormányzat Képviselő-testülete 398/2015.(XII.17.) kt határozatával döntött a TVI Térségi Vízmű kft 68,8 %-os tulajdonrészének a megvásárlásáról.
A TVI Térségi Vízmű Kft-t Mórahalom Városi Önkormányzat 2016. február 25-én vásárolta meg a Vízműben tulajdonos Önkormányzatoktól.

1/2016.(02.25.) alapítói határozatával a Kft nevét Térségi Gazdaságfejlesztő Kft-re módosította, 2/2016. (02.25.) alapítói határozatával az ügyvezetői feladatokat Varga Zsolttól visszavonta, és helyett Németh Attilát bízta meg. A társaság új székhelyét 3/2016.(02.25.) számú alapítói határozatával Mórahalom Röszkei út 34. szám alá helyezte át, a korábbi székhelyét és telephelyeit pedig visszavonta.

A Képviselő-testület 87/2016.(II.04.) Kt határozatával döntött arról, hogy a hatályos jogszabályok szerint 2016. március 15. napjáig a társaság jegyzett tőkéjét 3.000.000,-Ft vagy magasabb összegre kell emelni. A Térségi Gazdaságfejlesztő Kft bejegyzett törzstőkéje akkor 2.950.000,-Ft volt. 

A Kft taggyűlése a jegyzett tőke 50.000,-Ft-tal 3.000.000,-Ft-ra történő emeléséről döntött. A döntés meghozatalára azért volt szükség, mert ennek hiányában a cégbíróság a cég adataiban bekövetkezett változásokat nem jegyezte volna át.  

Az akkor 100 %-os önkormányzati tulajdonban álló Térségi Gazdaságfejlesztő Kft közel jövőbeli pályázati céljainak megvalósítása érdekében szükség volt a társaság tevékenységi köreinek átalakítására és a társaság üzletrésze túlnyomó részének egy profitorientált gazdasági társaság részére történő értékesítésére.

A PRAMENÁDÓ Kft. (székhely: 6782 Mórahalom, Szegedi út 1. B. ép., cégjegyzékszám: Cg.06-09-008441, adószám: 12997297-2-06) szándéknyilatkozatot nyújtott be Mórahalom Városi Önkormányzat részére az önkormányzat Térségi Gazdaságfejlesztő Kft-ben levő 2.400.000,-Ft névértékű 80%-os üzletrészének 1.742.000,-Ft-ért történő megvásárlására. 

A Térségi Gazdaságfejlesztő Kft-ben fennálló 80%-nyi üzletrészének értékesítését a PRAMENÁDÓ Kft. részére a Képviselő-testület elfogadta.
Az üzletrész adásvétele a 2016. március 22-én kelt adásvételi szerződéssel megtörtént, ezzel egyidejűleg a társaság Társasági Szerződése aláírásra került. A változások a Cégbíróságnál 2016.04.19-én átvezetésre kerültek.

2018. áprilisában újabb változás következett be a társaság tulajdonosi szerkezetében. A PRAMENADO Kft. a Társaságban meglévő 2.400.000,- Ft, azaz Kettőmillió-négyszázezer forint névértékű üzletrészét felosztotta 1 db 930.000,- Ft névértékű, és 1 db 1.470.000,- Ft névértékű üzletrészre. Az így létrejött üzletrészek közül a 930.000,- Ft névértékű üzletrészt a MÓRA-AGROTOURIST Nonprofit Közhasznú Kft.  részére értékesítette. Az üzletrész eladásának eredményeként a PRAMENADO Kft. tulajdoni hányada 49%-ra csökkent.

A jelenleg aktuális tulajdonosi szerkezet az alábbi:

1. Mórahalom Városi Önkormányzat

600.000,- Ft névértékű üzletrész

2. PRAMENADO Kft.
1.470.000,- Ft névértékű üzletrész
3. MÓRA-AGROTOURIST Nonprofit Közhasznú Kft.
930.000,- FT névértékű üzletrész
2., Közfeladat-, egyéb feladatellátás-, végzett tevékenységek jogszabályi háttere:

nem releváns

3., A székhelyen és telephelyen ellátott feladatok:

Az intézmény alaptevékenységi TEÁOR:

6820’08, Saját tulajdonú, bérelt ingatlan bérbeadása, üzemeltetése

A korlátolt egyéb tevékenységei TEÁOR:

	2899 '08
	M.n.s. egyéb speciális gép gyártása

	3312 '08
	Ipari gép, berendezés javítása

	3320 '08
	Ipari gép, berendezés üzembe helyezése

	4110 '08


	Épületépítési projekt szervezése

	5210 '08
	Raktározás, tárolás

	5590 '08
	Egyéb szálláshely-szolgáltatás

	6202 '08
	Információ-technológiai szaktanácsadás

	6399 '08
	M.n.s. egyéb információs szolgáltatás

	6810 '08
	Saját tulajdonú ingatlan adásvétele

	6831 '08
	Ingatlanügynöki tevékenység

	6832 '08
	Ingatlankezelés

	6920 '08
	Számviteli, könyvvizsgálói, adószakértői tevékenység

	7010 '08
	Üzletvezetés

	7021 '08
	PR, kommunikáció

	7022 '08
	Üzletviteli, egyéb vezetési tanácsadás

	7112 '08
	Mérnöki tevékenység, műszaki tanácsadás

	7120 '08
	Műszaki vizsgálat, elemzés

	7320 '08
	Piac-, közvélemény-kutatás

	7490 '08


	M.n.s. egyéb szakmai, tudományos, műszaki tevékenység

	7711 '08
	Személygépjármű kölcsönzése

	7740 '08
	Immateriális javak kölcsönzése

	8110 '08
	Építményüzemeltetés

	8121 '08
	Általános épülettakarítás

	8122 '08
	Egyéb épület-, ipari takarítás

	8129 '08
	Egyéb takarítás

	8230 '08


	Konferencia, kereskedelmi bemutató szervezése

	8299 '08
	M.n.s. egyéb kiegészítő üzleti szolgáltatás

	8559 '08


	M.n.s. egyéb oktatás

	8560 '08


	Oktatást kiegészítő tevékenység


A Térségi Gazdaságfejlesztő Kft létrehozásának legfőbb célja az volt, hogy a KKV-k által kihasználható kedvező pályázati és hitel lehetőségeket a Társaság ki tudja használni. Ennek első állomása a Fürdő új fejépületének megépítése volt.
Az először megcélzott GINOP kis- és középvállalkozások növekedési hitelkeretéből nem sikerült a hitel felvétel, így a Fürdő új fejépületének megvalósításához piaci alapú hitelt vett fel a Térségi Gazdaságfejlesztő Kft. A kölcsönszerződés aláírására 2017. április 10-én került sor. A felvett hitel összege 299.900 eFt volt. A kölcsön futamideje 144 hónap 12 hó türelmi idő közbeiktatásával. A fejlesztés megvalósításához az önerőt tagi kölcsön formájában Mórahalom Városi Önkormányzat biztosította 100.100 eFt összegben. 

A beruházási hitelből el nem számolható kiadások fedezéséhez (pl.: közjegyzői díj, kamatok) Mórahalom Városi Önkormányzat további 8.000 eFt tagi kölcsönt biztosított.

A kivitelezési munkák 2017. március 30-án kezdődtek. A kivitelezés folyamán először az önerőt kellett felhasználni a kivitelező számláinak kifizetéséhez, majd utána lehetett a hitelkeretet használni szállítói finanszírozás formájában.

A beruházás ugyan 2017. decemberében a Fürdő vendégek számára átadásra került, de a használatba vételi engedély kiadására csak 2018. tavaszán került sor. 

2018. év folyamán folytatódott a Fürdő fejlesztése, a szolgáltatótér bővítésével, mely keretében egy Szaunavilág épül fel. Ezúttal a kivitelezéshez GINOP-8.3.1-16 azonosító jelű Mikro-, kis- és középvállalkozások versenyképességének növelése célú hitelprogram keretében sikerül hitelt kapnia a Társaságnak 149.900 eFt összegben, melyhez az önerőt az elkészült szolgáltatótérrel ismerte el az MFB Zrt.
4., Épületek, berendezések, felszerelések:

Cég által kezelt ingó és ingatlan vagyon elemei:
A TVI Térségi Vízmű Kft úgy került az új tulajdonos birtokában, hogy nem volt eszközparkja, hiszen a korábbi tevékenységének ellátáshoz használt eszközöket a tulajdonos Önkormányzatok, illetve az új üzemeltető Alföldvíz Zrt megvásárolta.

A Térségi Gazdaságfejlesztő Kft tulajdonában 2020. december 31-i mérleg szerint a Fürdő új fejépülete és a benne lévő eszközök vannak.

Az aktivált épületek, építmények bruttó értéke 261.807.350,- forint, a gépek, berendezések bruttó értéke 144.354.639,- forint. Az épületek, építmények legjelentősebb értékét maga az épület adja 228.366 eFt értékben. A külső és belső közmű, a tájépítészet is építményként van aktiválva. A gép, berendezések aktivált értékében a legjelentősebb értéket a két hőszivattyú képviseli (24.500 eFt/db). A ruhatári és pénztári légkezelők értéke is jelentős (15.125 eFt/db).
A Szaunavilág a használatbavételi engedélyét 2020-ban kapta meg a Kft. Az építmény nem került aktiválásra, mivel nem vettük birtokba, így befejezetlen beruházásként szerepel a mérlegben 150.305.515,- forint értékben 2021. április 30-ig.
A Szent Erzsébet Mórahalmi Gyógyfürdő pandémia utáni újra nyitásával meg tudtuk nyitni a Szaunavilágot, így 2021.május 01-vel aktiválásra került. A hasznosítását a Fürdőnek történő bérbeadással biztosítjuk.
5., Személyi feltételek:
A feladatait a cég az ügyvezető tekintetében megbízási jogviszony keretei között alkalmazott munkavállaló révén tudta megvalósítani. A könyvelési feladatokat könyvelőirodával kötött szerződéssel látja el.
Az átlagos statisztikai létszám 2021-ben 3 fő volt. A Társaság 2020. november 1-től 1 fő épületgondnokot alkalmazott, 2021. május 1-től 1 fő, május 18-tól pedig további 2 fő munkavállaló került alkalmazásra.
6., Kapcsolatok, kommunikáció:

A társaság külön saját honlapot nem üzemeltet. A cég adatai, beszámolói elérhetőek Mórahalom honlapján, az alábbi linken: https://www.morahalom.hu
Telefonos elérhetőség: 06-62-281-055;  06/62-281-022/152 mellék.

7., Szabályozottság, munka -, tűzvédelem, biztosítások:
Engedélyek: 

Nem releváns.

Szabályzatok:

 SZMSZ

 pénzügyi és gazdálkodási szabályzatok

8., Feladatellátás, működés:
Az új szolgáltatótér üzembe helyezésével a Térségi Gazdaságfejlesztő Kft és a Szent Erzsébet Mórahalmi Gyógyfürdő bérleti szerződést, és általános energiaszolgáltatási szerződést kötöttek, mely szerződések biztosítják a megépített ingatlan hasznosítását, ezáltal a megvalósításhoz felvett piaci hitel és a tagi kölcsön visszafizetését.
A Szaunavilág aktiválásával az épület hasznosítása szintén bérbeadás útján történik a Szent Erzsébet Mórahalmi Gyógyfürdő részére.

9., Vállalkozói tevékenység:


Nem releváns.
10., Támogatások, pályázati aktivitás és elnyert pályázati források:

nem releváns

11., A közel jövőbeli (1-3 éven belüli) kötelmek, feladatok, vállalások:

A Térségi Gazdaságfejlesztő Kft elkövetkezendő éveinek legfontosabb kötelezettsége a felvett hitelek határidőben való törlesztése.
Az alábbi hitelállománnyal rendelkezünk:

· 3A Takarék piaci alapú hitel 299.900.000,- forint 2021.12.31-i állomány 243.000.750,- forint
· MFB Zrt GINOP hitel           149.900.000,- forint 2021.12.31-i állomány 134.731.411,- forint
· Mórahalom Városi Önk.
   108.100.000,- forint 2021.12.31-i állomány   91.000.000,- forint.

A Térségi Gazdaságfejlesztő Kft a kezdetektől kihasználta a hitelmoratórium lehetőségét. Összesen 19 hónapig szünetelt a hitel visszafizetése. Az újra törlesztést 2021. november 1-től kezdtük meg. A GINOP hitel kamatmentes, így ott nem keletkezett felhalmozott meg nem fizetett kamat. A piaci alapú Takarék Bankos hitel esetében 6.015.005,- forint a felhalmozott kamat, míg 924.690,- forint a felhalmozott egyéb költség összege, melyeket a futamidő végéig kell törleszteni.
12., Célkitűzések, észrevételek, javaslatok:
A Térségi Gazdaságfejlesztő Kft fennállása óta folyamatosan a hatékonyság és gazdaságosság maximális szem előtt tartása mellett igyekezett feladatait végezni, de ezen területen mindig új kihívások, feladatok is jelentkeznek, így továbbiakban is törekedni kell a megfelelő színvonalú munkavégzésre. 

Az elektronikus ügyintézés széles körű elterjedésének köszönhetően Társaságunk a feladatellátás során az elektronikus úton történő ügyintézést részesíti előnyben. A könyvelési feladatok ellátása során a Társaság az elektronikus ügyintézésre regisztrált, így adatszolgáltatásaink elektronikus úton kerülnek megküldésre a hatóságok felé.
Mórahalom, 2022. május 26.









Tisztelettel:








           Németh Attila








   ügyvezető
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